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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyreso

Styrelsen fdr harmed avge drsredovisning far fareningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Idegranen 1 i Tyrest kommun.

Styrelsen har sitt sate i Tyresé kommun.

[ féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 50 3769
Hyresratter 3 133
Lokaler 1 12
Parkeringar och

garageplatser 57 0

Féreningens fastighet ar byggd 1988 med vardedr 1988.

Féreningen &r fullvérdesférsékrad i Gjensidige Forsakring f.d. Vardia. I forsdkringen ingdr bostadsréttstilligg
samt styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfdrt planerat underhadll

Under 8ret har besiktning och service av samtliga varmepannor och system genomfdrts. Arbetet med att byta ut uttjanta
varmepannor fortldper. Beslut &r taget om att byta ut 5 st, virmepannor I8pande per &r, vid akutbehov kan det dock bli fler. Under
2019 har 7 varmepannor bytts ut och vissa vdrmepannor har reparerats. I framtiden kommer pannor och vdrmesystem servas med
tva-ars intervall.

Det har dven gjorts en genomaéng av ventilationen fér att justera in varmepannornas franluft, Under arbetets gdng konstaterades
att luften hade obefintlig méjlighet att passera ut ur vissa huskroppar. Detta dtgérdades bl.a. genom montering av nya takhuvar.

Aven en besiktning av samtliga vitrum och kdk har genomférts. Enligt besiktningsprotokollet har vatrummen i 12 |dgenheter seritsa
fuktproblem, 32 v&trum ar i originalskick, dvs “uttjanta” och i behov av renovering. Detta har medfort att styrelsen har tillsatt en
grupp for att underscka och ta in offerter fran olika vatrumsfirmor for att kunna erbjuda berdrda bostadsrattsinnehavare att
renovera till ett s8 fordelaktigt pris som majligt. Foreningen stdr fér kostnaden for rivning och 3terstéllande till och med tatskikt,
arbetet och kostnaden darfér motsvarar foreningens ansvar vid eventuellt fuktskada.

Renoveringen av vatrummen kommer att genomfdras under var och sommar &r 2020 och berdr d dven hyresréttslagenheterna dar

foreningen stér for hela kostnaden.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd _ _
2019-2020 Vatrum Renovering av vatrum med befintliga problem eller i originalskick
enligt besiktningsprotokoll
2020 Varme Utbyte av 5 st. varmepannor, ev. fler vid akut behov
2020 Védrme Service av pannor och varmesystem i hdlften av légenheterna
2020 Fastighet Radonmatning
2020 Fastighet Energideklaration : :
2020 Fastighet Férbattringsarbete, byte av daliga paneler och vindskivor
2020-2021 Fastighet Ny 8sning fér hdmtning av avfall Wf
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Férvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresd

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Tvattstuga Utbyte av den sista gamla tvattmaskinen

2017 Féreningslokal Ma&lning av vaggar, tak, belysning, nya mabler

2017 Ventilation Rensning av ventilationsrdr i samtliga lagenheter

2017 Fasad Byte av stolpar till dvervdningarna

2015 Tak Byte av tegelpannor pd samtliga huskroppar och carports samt nya
vindskivor, brandstegar och stupror

2015 Tvattstuga Inforskaffat tvd nya tviittmaskiner, varav en avser grovtvitt

2014 Tak Byte av tegelpannor pd foreningshus

2013 Fasad Samtliga fasader har malats om

Gvriga visentliga hiindelser

Ytterligare en utav foreningens hyresrattslagenheter har dvergdtt till féreningen. Ldgenheten s8ldes i februari 2020.
Styrelsen har tillsatt en grupp som underséker mdjligheten att erbjuda de boende laddstationer fér elbilar.

Under 2020 ska bide radonmitning samt energideklaration genomféras.

Stimma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2019-06-03. Vid stdmman deltog 21 medlemmar varav 21 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-06-03 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Roger Bolander Ordférande

Nina Strém Vice ordftrande / Kassor

Kiki J:son Lindh Sekreterare

Owe Grinroos Ledamot

Richard Rodillas Ledamot

Elten Emriksson Suppleant

Fredrik Molin Suppleant

Under perioden frdn stdmman 2019-06-03 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Roger Bolander Ordfdrande

Nina Strém Vice ordfrande / Kasstr

Teresia Torndahl Sekreterare/suppleant (Har ersatt Ellen Emriksson som ledamot per 2019-06-03)
Klas Ericson Suppleant (Har ersatt Owe Gronroos som ledamot per 2019-06-03)
Richard Redillas Ledamot

Owe Grdnroos Ledamot

Ellen Emriksson Ledamot

Paulina Bassini Suppleant

Julia Newalda Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma Ar Nina Strém, Teresia Torndahl Klas Ericson, Richard Rodillas, Owe Grénroos,
Ellen Emriksson, Paulina Bassini och Julia Newalda,

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelsemiten,

Firmatecknare
Firmatecknare &r Roger Bolander, Nina 5trém och Teresia Torndahl. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Fredrik Molin och Anna Harlin,

Underhdllsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering tilf eller ianspriktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under 2015.

Underh8llsplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns fér det planerade underh8|l som behévs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhll framg8r av resultatrakningen. 4
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Héllbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker,

Miljé

Foreningen vérderar hdare de leverantérer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som méiligt,

Social
Foreningens medlemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 68 (70) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 9 (2) &verltelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas fér att jémféra bostadsrittsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa tryaghet och firstelse fér dig som medlem, képare eller 6vrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for Idsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavqift, kr/kvm 614 611 604 604 594
Totala Intakter kr/kvm 712 694 697 695 688
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 248 215 318 288 276
Beldning, kr/kvm 5723 5775 5792 5810 5 827
Réntekanslighet 10% 10% 10% 10% 10%
Drift och underhdll kr/kvm 339 349 272 265 245
Energikostnader kr/kvm ; 79 77 67 65 La4s

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd fran bostadsrittens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea, M8nga bostadsrattsforeningar har

intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar _ ‘
Var forening har ett antal stora kamponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste_w spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande Gverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt @r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller uFfﬁrda investeringar).
P4 13ng sikt gér pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett lAneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite ldngre ner gar det ocksd att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande,

Beldning, kr/kvm ‘ , o
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen

har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde. W
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Rantekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p8 I18nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla ssmma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2787 2718 2728 2720 2691
Resultat efter finansiella poster -678 -654 99 - 447 -1 456
Soliditet 67% 68% 67% 67% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I8pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintékter 2 786 681
Rorelsekostnader - 3 223 405
Finansiella poster - 240 798
Arets resultat -677 522
Planerat underhall + 1016 165
Avskrivningar + 632 358
Arets sparande 971 001
Arets sparande per kvm total yta 244

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 48 746 677 2 863 854 464 763 -1876 480 -653 515
Reservering till fond 2019 495 000 -495 000
lIanspraktagande av fond 2019 -1 016 165 1016 165
Balanserad i ny rdkning -653 515 653 515
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -677 522
Belopp vid arets slut 48 746 677 2 863 854 -56 402 -2 008 830 -677 522

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 529 995
Arets resultat -677 522
Reservering till underhéllsfond -495 000
Ianspraktagande av underhéllisfond 1 016 165
Summa till stammans férfogande -2 686 352

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2 686 352

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.

&
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyreso

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 786 681 2718 271
Rorelsekostnader L
Drift och underhdll Not 2 -2 362 534 -2 251 454
Ovriga externa kostnader Not 3 -108 921 -122 213
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 591 -119 591
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -632 358 -632 331
Summa rérelsekostnader -3 223 405 -3 125 589
Rorelseresultat -436 724 -407 318
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 544 2049
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -243 342 -248 246
Summa finansiella poster -240 798 -246 197
Arets resultat -677 522 -653 515

2
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyreso

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 67 924 064 68 556 422
67 924 064 68 556 422

Summa anlaggningstillgdngar 67 924 064 68 556 422

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 317 0

Ovriga fordringar Not 8 4 562 582 4 543 776

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 133 026 109 490

4713 925 4 653 267

Kassa och bank Not 10 9754 9 754

Summa omsattningstillgdngar 4723 679 4 663 021

Summa tillgdngar 72647 743 73 219 443%
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Bostadsrattsféreningen Idegranen i Tyreso

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51610 531 51 610 531
Yttre underhallsfond -56 402 464 763
51 554 129 52 075 294
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 008 830 -1 876 480
Arets resultat -677 522 -653 515
-2 686 352 -2 529 995
Summa eget kapital 48 867 778 49 545 299
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 22 545 820 22 750 528
22 545 820 22 750 528
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 204 708 204 708
Leverantérsskulder 615 572 206 742
§katteskulder 40 0
Ovriga skulder Not 13 26 600 26 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 387 225 485 566
1234 145 923 616
Summa skulder 23 779 965 23 674 144
72 647 743 73 219 443

Summa eget kapital och skulder

i
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Bostadsrattsféreningen Idegranen i Tyreso

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -677 522 -653 515
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 632 358 632 331
Kassaflode fran lopande verksamhet -45 163 -21 184
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -39 772 1268
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 310529 73 119
Kassafléde frén l6pande verksamhet 225594 53 203
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -204 708 -68 192
Inbetalda insatser 0 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -204 708 1931 808
Arets kassaflode 120 886 1985 011
Likvida medel vid 4rets borjan 4550588 2565 578
Likvida medel vid arets slut 4571474 4 550 588

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

vd
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyreso
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 1&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 1,06 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavqift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. {/ff
ML
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyreso
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 2 351 880 2 340 748
Hyror 417 970 341 837
Ovriga intékter 22 025 51 400
Bruttoomséttning 2791 875 2 733 985
Avgifts- och hyresbortfall -5 194 -15 686
Hyresforluster 0 -28
2 786 681 2718 271
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 212 627 175 672
Reparationer 312 424 375 036
El 115 644 121 977
Vatten 195 229 180 580
Sophdmtning 140 587 150 439
Fastighetsforsakring 60 078 61 910
Kabel-TV och bredband 97 825 97 220
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 72 981 71 486
Férvaltningsarvoden 124 160 140 169
Ovriga driftkostnader 14 815 12 471
Planerat underhall 1 016 165 864 493
2362534 2251 454
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 27 020 35 359
Administrationskostnader 32089 31 966
Extern revision 13 688 13 688
Konsultkostnader 30 344 41 200
Medlemsavgifter 5780 0
108 921 122 213
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 91 000
Sociala avgifter 28 591 28 591
119 591 119 591
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 2176 1979
Ovriga ranteintakter 368 70
2544 2 049
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 242192 247 548
1150 698

Ovriga réntekostnader
243 342 248 246
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresd

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 59 915 950 59915 950
Ing8ende anskaffningsvirde mark 12 270 000 12 270 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 185950 72 185 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 629 528 -2 997 197
Arets avskrivningar -632 358 -632 331
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 261 886 -3 629 528
Utgdende redovisat viirde 67 924 064 68 556 422
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 29 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostéder 12 800 000 10 800 000
Summa taxeringsvirde 58 800 000 39 800 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 862 862
Skattefordran 0 2 080
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 561 720 4 540 834
4 562582 4543 776
Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 133 026 109 490
133 026 109 490

Ovanstdende poster best8r av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.

Not 10 Kassa och bank

Swedbank 9 754 9 754
9754 9 754

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rantedndr Nésta ars

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2756759292 1,27% 2024-11-25 10 000 000 0
Swedbank 2756759359 1,05% 2022-11-2% 5 660 000 60 000
Swedbank 2759465442 1,13% 2023-11-24 7 090 528 144 708
22750528 204 708
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 545 820
Om fem & berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 21 726 988

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stailda for skulder till kreditinstitut 30 300 000 30 300 000
I
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Bostadsrattsforeningen Idegranen i Tyresé
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av |&ngfristig skuld 204 708 204 708
204 708 204 708

Not 13 Ovriga skulder

Inre fond 26 600 26 600
26 600 26 600

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 39853 46 056
Forutbetalda hyror och avgifter 213 388 205 284
Ovriga upplupna kostnader 133 984 234 226

387 225 485 566

Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 15  Visentliga héndelser efter dretsslut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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VAr revisionsberittelse harméb 05 g ldmnats betriffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Idegranen i Tyresd, org.nr. 769603-2239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Idegranen i
Tyresé for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Péskrivande revisor frn BoRevision &r inte vald med namn vid stamman, utan stimman gav BoRevision AB i uppdrag att granska foreningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avwveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bed&mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fGr revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfirt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Idegranen i Tyres® for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar

2019 samt av frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
eller férlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillr&ckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Styrlesens ansvar e = ey Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r freningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel4genheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mit uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annal satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidlagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholmden V8 / &~ 2020

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
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